EVROPSKI STANDARDI
ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI

2016.

OSMO IZDANJE

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

WWW.TEGOVA.ORG




Sadrzaj

L £T0 [0 T ) Vo T SRR 3
1Yo o F PO TP TP PP T PPUPPTPOPPPPN 4
DIO 1 - EVROPSKI STANDARDI ZA PROCJENU VRIJEDNOST | SMIERNICE ......cccoiiiiiiiiiiiiiiie e 6
DIO 1A - EVROPSKI STANDARDI ZA PROCJENU VRIJEDN OSTccciiiiiiiiaiiiiiie et 7
EVS1 LA 1T 0= Y (1= 101 P PUOUTPSPPS 9
EVS 2 Procjena vrijednosti koja nije zasmgana na TrZiSN0j VHjEANOST .........eviviiieiiimiiiiiiiv e ee e 25
EVS 3 Y N1 o) Y= Ve T o] fo To =T 11 (]S PURP SRR 31
EVS 4 oI (0 o Tz 1 o o Tod (=T 0 1= N ] =T [ o L]« PSSR 37
EVS 5 IzvieStavanja 0 ProCieNi VIHJEANOSH. .. ...uuurii ittt e e e e e et e e e e eeaaeeeaesbaeeaaasarnnnnnes 45
DIO 1B SMJERNICE ZA PRIMJENU EVROPSKIH PROCJ ENA VRIJEDNOSTI ...ovviiiiiiiiiiieniiiieie e 54
EVGN 1 Procjena vrijednosti za svrhu finansifkog izVjeStavan]a............cuuuuuuiuuiiimmimmmm e eeee e e e e e aeeeeeeeeeeeaiaae 55
EVGN 2 Procjena vrijednosti za SVINU daVvanj@ajma ..........eeeieieeeririe e e mmmmee e e e e e e e e e e e s aeanaeeaeeeens 66
EVGN 3 Procjena vrijednosti nekretning za sMiu SEKUIMTIZACIE .......uveveiiiiiieieee s e e e e e e e s .76
EVGN 4 Procjena Osiguravajuce VHjednOSti i BB .......ccuuuiiiiiiiiiieee e e e rr e e e e e s e e e e ree s 81
EVGN 5 Procjena INVeStiCIONE VITJEANOST. ..cccciiii e e e e e e e e e et e ee e e s 96
EVGN 6 Prekogranicna proCieNa VI JEANOS .au.......uiiiiiiiieieiiiiiiiiei s s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeeaaeaaaas .99
EVGN 7 Procjena vrijednosti u kontekstu Direkive o upravljanju

Alternativnim investicionim fOIOOVIMA ..........cuiiiiiiiiiiiie et e e 102
EVGN 8 Procjena vrijednosti i energetska efiliSNOST ..........uuuiiiiiiiiiii et 106
EVGN 9 EMF i TEGoVA specifikacija komercijalnog Kredita ...........eeeiiiiiiiiiiiiiiieeeees e 114
EVGN 10  Procjene: USKIBENOST SA EVS......oooiiiiiii ittt et e e e e e e e e s et an e eae e e e e e s annnsnnbenanaeeeens 127
DIO 2 EVROPSKI KODEKSI ...ttt ekttt e st e e r et e e e e e e eanees 129
EC1 Evropski Kodeks etikog ponasSanja proCieniteljal............eeeiiiiieeciiiieiieiee e 130
EC2 o] o1 S Ao o (=TSSR ][ (=T o - S 133
DIO 3 PRAVNA REGULATIVA EVROPSKE UNIJE | PROCJENA

VRIJEDNOSTI NEKRETNINA L.ttt ettt ettt ettt ekttt e s et et e e e s be e e e e e sstaeee e e ambbeeeaeaanneeeaeannes 141
DIO 4 TEHNICKA DOKUMENTAGCIJIA ...t ettt ettt ettt e e et e e e e s te e e e en st e e e e e tbe e e e e e sneneeeeeannneeas 173
EVIP 1 (00 | w410 1Sl o] (o Tod =T g T= IR =T | Lo 1] SRS 174
EVIP 2 NeSIgQUIrNOSt ProCiENE i trZISNI FIZICK......iiiie it e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e aeae s e s 189
EVIP 3 Podjela vrijednosti izmeu zemljiSta i ObJEeKta...........evviiiiiiiiii i 200
EVIP 4 Procjena vrijednosti i druga pitanjau vezi sa godiSnjim

OPOreZIVANJEM NEKIEININMA tae e e et ieeee ettt s e e e e e e e e e e e e e e e e e e et ettt aeae b ea b s s aseaeeaaeaaaeaaaaaaeseeenesssrenes 207
EVIP 5 Metodologija ProCiENE VI JEANOST . ce.e.vviiitiiitiiiee et e e e ettt et a e e s e e e e aaeaaeeeeseeeeaesenene 221
EVIP 6 Modeli Automatizovane procjene VHjeaOSti (AVM) .....uiuiiieiiiieieeeeeieeeiees s s enaeaeeeaeas s sneeneeaeees 233
EVIP 7 Evropsko rangiranje nekretnina i trziSta: vodi¢ za procjenitelje ..........occuviiiiiiiiiiiii e 236
EVIP 8 Odmjeravanje Fer vrijednosti Prema M L3 ...t e e e e @4
Pregled TEGoVA-inih Minimalnih zahtjeva za 0brazovanjem ... mmmmm e 254
Pregled kvalifikacija koje se priznaju: REV i TRV ...ttt 256
=] | PP RRPRP 257
ClanoVi Upravnog 00DOTA EVS...........c.ovoveveueemeeeeeeeeesesseeieieses s st et st e se e astes et es s sse s esesasssess et esssesess s s ssananasesesens 263

CHANICE TEGOVA .o et ee e e et ettt ettt et et et et e et e ettt e eeeeeeeeeeeeeeeeee e et eee et e eeeeaeeeeeeeeeeeeeeaeeeeereneeneeseenee e 264



