KoMORA PROCIENITELIA GRNE Gone

METOD DIREKTNE KAPITALIZACIJE KOD PRINOSNOG
PRISTUPA PROCJENE MATERIJALNIH SREDSTAVA

Petak 26.02.2021. godine u 10:00 ¢asova 10 CPE
pr-le-g;r\?gg ja Teme Predavac
1. Podrucje primjene prinosne metode
* Opsta formula prinosne vrijednosti
* Generalno o sadasnjoj vrijednosti buducih
prihoda
* Temeljni problem utvrdivanja prinosne
vrijednosti ..
* Pregled prinosne metode Branimir Maj cica,
mag. zemljiSnog
2. Varijante prihodovne metode menadsmenta
* Pojednostavnjena rinosna metoda
10:00-11:00 (sténdardna rrj1etoda) P Uriigogvr{an(iifi)%;?/briza
* Opsta prinosna metoda (standardna metoda) poslove, koji se bavi
* Periodi¢na prinosna metoda eksproprijacijom,
3. Posebnosti u primjeni prinosne metode denacionalizacijom i
* [Istrazivanje  zemljista  kod  prevelikih procjenom vrijednosti
katastarskih parcela nekretnina
* Vrijednost zemljiSta umanjena za troskove
uklanjanja
* Anomalije nekretnine
11:00-11:15 * Pauza
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11:15-12:15

1. Glavne karakteristike prinosne metode

+ Cisti prihod (prinos, engl. net operating rent,
njem. Reinertrag)

* TroSkovi  gospodarenja  (engl. outgoings,
maintenance, njem. Bewirtschaftungskosten)

* Kamatna stopa nekretnine (stopa kapitalizacija,
diskontna stopa)

* Ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevina

* Razlike izmedu prinosne metode i metoda
diskontovanih novéanih tokova (DCF)

2. Prihodovna vrijednost gradevina
(prihodovna vrijednost zgrade)

* Prihodovna vrijednost gradevine i ukamacena
vrijednost zemljiSta prilikom primjene opste
(dvotra¢ne) prinosne metode

* Multiplikator (faktor sadaSnje vrijednosti)

* Razmatrano razdoblje i preostala vrijednost

* Privremena prinosna vrijednost

3. Uticaj gresaka u prinosnoj metodi

4. Racunski primjeri prinosne metode

12:15-12:30

* Pauza

12:30-13:30

* Diskusija

Branimir Majcica,
mag. zemljiSnog
menadzmenta
Ured grada Zagreba za
imovinsko-pravne poslove,
koji se bavi eksproprijacijom,
denacionalizacijom i
procjenom vrijednosti
nekretnina
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Podaci o predavacu:

Branimir Majcica, mag. zemljiSnog menadZmenta

Ured grada Zagreba za imovinsko-pravne poslove, koji se bavi
eksproprijacijom, denacionalizacijom i procjenom vrijednosti
nekretnina.

Zivi i radi u Zagrebu. Roden je 1973. godine u PoZegi u Hrvatskoj.
Zavrsio je italijansku osnovnu Skolu ,,Galileo Galilei“ u Umagu u
Hrvatskoj i 10. prirodno-matematicku gimnaziju ,,Ivan Supek* u Zagrebu.
Diplomirao je 1999. na Geodetskom fakultetu Univerziteta u Zagrebu, a
2005. godine magistrirao zemljisnu upravu na TehniCkom univerzitetu u
Minhenu (TUM), odsek za upravljanje zemljiStem 1 ruralni razvoj.
Drzavni struéni ispit polozio je 2003. godine.

Nakon studija geodezije radi u upravnim tijelima grada Zagreba vezanim za upravljanje i raspolaganje
nekretninama, od denacionalizacije, eksproprijacije i registracije do procjene, zakupa i prodaje
nekretnina. Od 2020. godine rasporeden je u Gradsku kancelariju za imovinsko-pravne poslove na mesto
viSeg struénog savjetnika Sefa za procjenu vrijednosti nepokretnosti. Od 2008. do 2015. godine
organizovao je studijske posjete gradskim upravama Berlina, Be¢a, Minhena i Dizeldorfa na temu
uredenja zemljista, administracije zemljiSta i procjene nekretnina.

Autor je prvog propisa Grada Zagreba na podrucju vrednovanja nekretnina iz 2012. godine, a
organizovao je i prvu gradsku Sluzbu za vrednovanje nekretnina. Tokom 2014. 1 2015. godine intenzivno
je saradivao sa nosiocima izrade Zakona o vrednovanju nepokretnosti, Pravilnika o metodama
vrednovanja nepokretnosti i Pravilnika o informacionom sistemu trZiSta nekretnina, sve po uzoru na
njemacki model. Tokom 2018. i 2019. godine radio je na projektima za izradu pocetnog stanja plana
pribliznih vrijednosti zemljiSta na teritoriji Republike Hrvatske u okviru Informacionog sistema trzista
nekretnina eNekretnine.

Pocasni je clan Politehnickog drustva stru¢njaka i procjenitelja Tehnickog univerziteta u Zagrebu.
Predavac je na seminarima iz oblasti procjene vrijednosti nekretnina i autor niza stru¢nih ¢lanaka. Te¢no
govori italijanski i engleski jezik i aktivno govori nemacki.

Napominjemo da ¢e cjelokupni video zapisi predavanja sa prezentacijama predavaca biti
dostupni KPCG c¢lanstvu putem DLS platforme, a u skladu sa pravilnikom o KPCG
¢lanarinama.

Adresa web platforme je dls-cg.com/
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BIBLIOTEKA KOMORE

International Valuation Standards

2020

INTERNATIONAL VALUATION
STANDARDS COUNCIL

NOVI IVSC MEDUNARODNI STANDARDI PROCJENE-IZDANJE 2020.
Izdavac : Odbor za medunarodne Standarde procjene (IVSC) London

Godina izdanja : 2020.

Jezik: crnogorski

Cijena : 80 € za ¢lanove Komore procjenitelja Crne Gore

100 € za ostale zainteresovane

Medunarodni IVS Standardi procjene se mogu porucitii putem telefona: +382 69 585 005;
+382 20 656 203 ili putem maila info@komoraprocjenitelja.me
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